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LES DYNAMIQUES COMMUNALES DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

= = Une position géographique stratégique

Une urbanisation récente importante

i stri d’une diversité des formes architecturales.

. La Chapelle-Launay appartient & la communauté de communes Loire dans les hameaux
etsillon ée de 8 Avec 2 899 habitants (populati
légale au 1er janvier 2016), La Chapelle-Launay représente 12% de la Lurbanisation se fait sous forme de densification des
population intercommunale. tissus existants (dents creuses, grandes emprises fonciéres
. Le territoire intercommunal est plutét bien maillé par les réseaux de permettant  la viabilisation de plusieurs lots, divisions
o transports (routes et voies ferrées) dans le sens Est-Ouest. La Chapelle- fonciéres et constructions en second rideau). Les hameaux

Launay est située au centre des axes de
et au contact de la ville centre de Savenay. La densification dans le centre bourg

; - ZZZZ e Un processus de densification «naturelle» dans le bourg se fait
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sur des dents creuses. Un processus de renouvellement urbain
(démolition, reconstruction) permet, sur une méme emprise
fonciére, de créer davantage de logements. C’est le cas par exemple
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avec +4,5% entre 1975 et 1982 et +2,5% entre 1982 et

création de 11 logements individuels groupés sur une emprise

parcellaire qui n"accueillait auparavant qu’une seule habitation.

LE GENTRE BOURG : POLARITE COMMERCIALE ?
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Evolutions récentes par tranches d’ages Une population active en mutation
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La part des ouvriers est en net recul depuis plusieurs années (-21% entre

2007 et 2012 contre -10% sur la CC Loire et Sillon) tout comme celle des

artisans commergants qui a chuté de -43% en 5 ans (contre seulement -7%

intercommunale. Tout d'abord, une progression plus forte de PROF. INTERMEDIAIRES.

la tranche d’age des 60-74 ans (+42% 4 La Chapelle-Launay
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44 ans et un vi
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ira 3 intellectuelles supérieures sur cette méme période a augmenté (+34%).

qui induira de nouveaux besoins. o
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2012 w2007 Cette tendance se confirme sur le territoire intercommunal (+40%).

L’évolution du parc de logements
Les connexions

Le parcdelogements progresse en parralléle des évolutions ‘ . ” ‘s
p 8 progl P Le réseau viaire du centre-bourg est hiérarchisé entre

démographiques avec des variations plus accentuées sur
les périodes 1975-1982 (+38%) et 1999-2007 (+27%). Le

les liaisons intra-communales reliant le bourg aux
villages et hameaux, les liaisons inter-quartiers, les

20 parc de | est trés dédié a la

dessertes internes aux secteurs pavillonnaires et les
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Le taux de vacance de seulement 3,5% (contre 4,8% sur la . . Loz 5
—enserie [ — Le maillage viaire est complété par un réseau de
Résidences secondslrs et logements oocasloanels  —— Logements vacants CC Loire et Sillon) traduit une certaine tension sur le parc

liaisons douces connectant les équipement publics

#2201z communal.

et les secteurs pavillonnaires au centre du bourg.

Les résidences principales Deux types d’entrées de ville

Les entrées principales, en arrivant de Savenay et
du Tillon, sont trés urbaines et désservies par les

Les résii princij sont quasi- i G

de logements individuels. Ces résidences principales sont plutét [ S—
I e e communla

axes routiers principaux avec du mobilier urbain et
jrovigiisi une ion basse q le ct de

milieu. Les entrées secondaires, moins aménagées

grandes (42% de 5 piéces et plus) et récentes (seulement 28%

construites avant 1949). On note aussi une surreprésentation des

cheminsricsi

propriétai ci (86%) et une trés faible part di

N N aine 2014 - et plus intimistes, sont bordées par les prairies et
locatifs sociaux.

les bocages.

L'offre de transports en commun
La desserte par la ligne réguliére n°44 assure la liaison Saint-Nazaire-Chateaubriant avec
deux points d’arrét sur la commune. Une liaison avec la gare SNCF de Savenay permet de

Les années 1970-80 et les opérations d’ cor aux p ices des rup

rejoindre Nantes, Saint-Nazaire et Redon aux heures de pointe par TER. Plusieurs circuits

avec le noyau historique (par exemple le lotissement de la rue de la Perriére). " " .
Y que (p P ) de transport scolaire permettent d’assurer la desserte des écoles sur la commune.

Les années 1980 sont

par I ion du tissu vers Savenay qui

a tendance a créer une continuité du tissu urbain entre Savenay et La Chapelle-Launay

et ainsi effacer les espaces de t ition entre ces deux via une urk

au coup par coup le long de la RD17 et en opération d’ensemble au sud du bourg.

Depuis 15 ans, la moyenne est de 22 logements commencés par an. Les

constructions sont essentiellement en individuel pur (84%), ce qui semble 7,‘ AN Les équipements répartis

confirmer la ion résidentielle de la Les constructions en  * . L'Ouest de la ville correspond a une dans deux polarités
collectif et en individuel groupé ne représentent respectivement que 11% /_/ transition trés douce entre espace
et 5% des logements commencés. 5 urbain et naturel. A I'est, la frontiére Une premiére polarité correspond au pbdle d’équipements

estplusouverteetagricole. AuNordet sportifs (les terrains de football, tennis et la salle de sports).

au Sud, les axes de transport rendent La seconde polarité est le pdle scolaire avec I'implantation

lesliséres de ville assez brutes et tres des écoles publique et privée de part et d’autre de la rue du

Le pavillonnaire des années 2000 correspond & une urbanisation aux franges du N N
urbaines. Enfin, &

I'Ouest le vallon Sacré Coeur, permettant de mutualiser le restaurant scolaire.

bourg en opération d ble (le loti du Chapeau aux Moines) ou en L. .
i ) bloque I'étalement urbain, poussant
urbanisation linéaire avec un cadre paysager et bocager de qualité mais une densité .o o

& faibl le bourg a s’étendre plus a I'Est.
tres faible.
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DES RUPTURES NATURELLES

Un territoire entre plateau et vallées

Dans le centre de la commune, les gisements de sable
de I'Eocéne sont exploités a Savenay et a Prinquiau. Les
couches successives de sédiments caractérisent le sud de la
commune et les sols sont argileux. Les sols sont calcaires et

basiques a proximité de la Loire, acides et riches en matiére

organique dans les fond de marais.

Un espace de transition entre le Sillon de Bretagne
et 'Estuaire de la Loire

: L § La commune s'etend sur prés de 12 km depuis le sommet du Sillon de Bretagne
3 "- { jusqu’a I'estuaire de la Loire du nord au sud. Une rupture topographique accentuée

et brutale se situe entre I'espace estuarien et les coteaux du Sillon de Bretagne.
Trois entités topographiques se distinguent sur La Chapelle-Launay : Le plateau, le
coteau et la vallée de la Loire.

Le bocage suspendu du

La Loire estuarienne Sillon de Bretagne

Les grands marais

L'unité est clairement déterminée par

Un paysage de Loire encadré par Cette unité paysageére se distingue

des coteaux plus ou moins lisibles. des vallées avec notamment le val d’lsac par son horizontalité quasi

et sa vallée encaissée (au Nord) et au Sud parfaite.

Ouest, le Coteau du sillon de Bretagne.

Les risques naturels

Les zones inondables impactent trés fortement le territoire communal. La

commune est impactée par un double phé lié aux sub

marines et au ruissellement des eaux du Sillon de Bretagne.

La Chapelle-Launay est aussi soumis au risque sismique puisque la commune
se situe dans une zone de sismicité modérée. Aussi, un risque moyen de l'aléa
retrait-gonflement des argiles marque les zones de marais et les zones humides.

Lensemble de ces risques engendrent des obligations liées aux constructions.

Un réseau qui permet une bonne accessibilité depuis
I'extérieur du territoire...

o e - et

ferroviaires d’envergure dont deux axes en 2x2 et leurs noeuds de connexions

La commune est traversée par

routiers qui permettent une bonne accessibilité depuis'extérieur du territoire
ainsi que les deux voies ferrées.

...mais qui génére des coupures territoriales
importantes

On dénombre ainsi sur le territoire 5 franchi: ferroviaires (

aniveau) et 4 franc

routiers Is). Aujourd’hui deux passages
sont condamnés. La commune est soumise a des problématiques de flux
routiers et de dangerosité des franchissements ainsi que des liaisons intra-
communales difficiles pour les hameaux situés au Sud.

Launa A a

Un réseau secondaire et tertiaire qui irrigue
essentiellementla partie Nord delacommune

Le réseau e irrigue i le bourg et le Nord

de la commune avec 4 routes départementales. Enfin le réseau

tertiaire connecte les principaux hameaux au centre bourg.

Les liaisons douces
Deux niveau de liaisons douces pour les randonnées maillent le territoire communal : Une portion du sentier de Grande
Randonnée (le GR3) suivant la vallée de la Loire ainsi que les sentiers de randonnée inscrits au Plan Départemental
des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR). Le réseau de chemins agricoles fait usage de ballades ou de

liaisons douces alternatives sur la partie Sud du territoire.
Les déplacements domicile-travail

Le positionnement géographique entre Nantes et Saint-Nazaire
favorise les migrations pendulaires d’actifs. Ce phénomeéne est plus

accentué qu’al'échelle intercommunale. Les déplacements domicile-

travail se font essentiellement en véhicule personnel (82%) et peu en A GHAPELIE-AUNAY cclom FTsion

transports en commun (8%). dans v commune ute auea commune e réidnce
s commane e résidence

Le réseau hydrographique

Le réseau hydrographique est hiérarchisé
avec des cours d’eau sur la partie Nord
accrochés aux vallons du Sillon de
Bretagne. Le réseau hydrographique est
plus dense et maillé sur la partie Sud

en coeur des marais avec les canaux de

la Taillée, de Bougly, de Bougaye, de la
Ferriére.

ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

LES ENTITES ISSUES DE CES RUPTURES

De haut en bas, une discontinuité territoriale

N La "haute" Chapelle

Elle cor daunespac B I laritésir t nesau

territoire communal (Savenay, Campbon). Cette partie du territoire est marquée
par des hameaux qui se sont développés au contact des axes de transport. Le
paysage de la "haute" Chapelle, fagonné par le Sillon de Bretagne, comporte
un réseau bocager trés présent, des petits vallons sculptés par |'eau ainsi qu'un

tissu pavillonnaire qui s'égraine le long des routes.

« Les relations fonctionnelles
e

m  Lesnoyauxurbains

La Chapelle «centrale»

Elle contient le bourg et les hameaux accrochés au Sillon de Bretagne avec une

relation fonctionnelle plus affirmée. En effet, les hameaux de cette partie du

s' i au contact du centre-bourg. Le centre de La Chapelle-

Launay est caractérisé par des ouvertures vers le grand paysage estuairien
rythmées par une trame bocagére encore trés présente et un paysage fagonné
par I'activité agricole d’élevage notamment. La Chapelle "centrale" appartient
a la sous-unité paysagére du marais de Briére, caractérisée par un paysage
La Montagr La Geraudais assez plat et a forte saisonnalité.

[ La «basse» Chapelle

Elle est un écrin naturel I1é de petits F aux relations fc

avec le centre bourg trés limitées. C'est sur cet

espace que s'est constitué La Touche Basse, un village-rue le long d'un axe historique au tissu bati plutét dense mixant lotissements

et activités éc i Les c au de i axes ou autour d'une activité agricole historique,

sont "perchés" sur les points hauts. La «basse» Chapelle fait partie de la sous entité paysagére séquence ligérienne et est

marquée par un paysage de zones humides avec un réle a la fois agricole et de gestion de I'eau.

QUELQUES ELEMENTS QUI FEDEREN

Des périmétres de protection qui impactent les 3 entités
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Une activité agricole encore bien présente

En 2015, 14 exploitations agricoles sont implantées sur La Chapelle-Launay contre 37 en 2000 (-62%). w *
L'évolution comparée dunombre d’exploitati tdu bre de chefs d’exploitati ble confirmer ik
une tendance de rationalisation de Factivité agricole avec des exploitations moins nombreuses mais ,/ R ;
plus grandes (GAEC). 2]
‘ L'agriculture d’élevage est principalement localisée dans ‘ z
wgumuy“ la «basse chapelle». Les ions de ions a court s
B \z termes concernent 30% des agriculteurs. Les exploitants agés '/
a7 GCampbon de moins de 35 ans ne repré que 15% de ' bl >4 7 S
12\\ 8 f ad /

Prinquau

i

|
L =

Les «corridors» relient les «réservoirs», espaces identifiés comme importants pour la préservation

de la biodiversité. Le maillage bocager dense s'étend sur toute la commune et est qualitatif malgré le

agricole. Plusi boi ignificatifsau Nord, danslesvallons.
Le réseau hydrographique est davantage ramifié dans la partie Sud. Les marais présentent un grand
intérét tant en terme de biodiversité qu’en terme d’agriculture. Les zones humides, qui occupent

une grande partie de la P une continuité a échelle régionale. C jant, les
voies express et ferrées semblent «barrer la route» a la dynamique de la biodiversité (circulation,

reproduction...) a 'échelle communale.
—
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